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Skladno z 22. členom Zakona o stvarnem premoženjem države, samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.l. RS 86/10 s spremembami) Občina Domžale, Ljubljanska 69, Domžale, objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB

ZA ODDAJO KAVNEGA PAVILJONA ČEŠMINOV PARK V NAJEM

Predmet javnega zbiranja ponudb je oddaja kavnega paviljona Češminov park. Kavni paviljon obsega naslednje prostore:

Bar in prostor za mize v izmeri 33,80 m², klet v izmeri 45,83², terasa v izmeri 225 m² in javno dostopni WC v izmeri 14,95 m².
Namembnost površin, ki so predmet zbiranja ponudb

· Prostori, ki so predmet zbiranja ponudb se uporabljajo izključno za gostinsko dejavnosti s spremljevalno ponudbo.

· Izbrani ponudnik se bo moral obvezati, da bo v obdobju trajanja najemnega razmerja pri opravljanju svoje dejavnosti odjemalcem svojih storitev nudil kakovostno in raznovrstno  ponudbo gostinskih storitev, ki bo usklajena z lokacijo, namenom in ambientom Češminovega parka.

Pogoji v zvezi z ureditvijo prostorov

· Elementi opreme prostorov in naprave, ki jih bo najemnik uporabljal za obratovanje gostinskih programov in gostinskih objektov, morajo zadoščati vsem zakonskim predpisom za obratovanje gostinske dejavnosti ter sanitarno-tehničnim pogojem. 

· Za postavitev gostinskega vrta, ki je povezan z gostinskim obratom, (v nadaljevanju: gostinski vrt) se mora upoštevati naslednje pogoje:

· senčnik mora biti v barvi naravnega platna, ne sme imeti reklamnih napisov, senčniki med sabo ne smejo biti povezani;

· A pano do velikosti 0,90 m x 1,20 m se lahko uporablja le za napis ponudbe gostinskega vrta in je lahko postavljen le znotraj območja gostinskega vrta;

· v območju gostinskega vrta je dovoljena postavitev posameznih cvetličnih korit, vendar z njimi ni dovoljeno ograjevati površine gostinskega vrta;

· sladoledna vitrina se lahko postavi le znotraj območja gostinskega vrta;

· vsi elementi opreme gostinskega vrta morajo biti premakljivi, da se lahko v primeru intervencije odstranijo;

· oprema gostinskega vrta mora biti stilsko prilagojena kavnemu paviljonu in jo mora odobriti najemodajalec.
Posebni pogoji

· Obratovalni čas prostorov mora biti v celoti podrejen potrebam najemodajalca, morebitna odstopanja obratovalnega časa so možna po predhodnem soglasju z najemodajalcem.

· Izbrani ponudnik so bo moral zavezati, da bo upošteval poseben režim obratovanja lokala v času letnega kina in drugih prireditev, ki jih bo določil najemodajalec.

· Prostori se oddajo po sistemu videno- najeto.

Trajanje najemne pogodbe in višina najemnine

Najemna pogodba in z njo najemno razmerje se sklepa za določen čas, za dobo treh let od podpisa pogodbe.

Izhodiščna najemnina je določena glede na strokovno oceno vrednotenja najemnine za poslovni prostor, ki jo je izdelalo podjetje Cenilna družba d.o.o. in znaša:

· za obdobje od meseca maja do meseca oktobra 1.092 EUR na mesec,

· za obdobje od meseca novembra do vključno meseca aprila 642,00 EUR na mesec.

Objavljena višina izhodiščne najemnine ne vsebuje DDV, ki ga plačuje najemnik v skladu z veljavno zakonodajo RS. V izhodiščni najemnini niso zajeti obratovalni stroški, davki in ostali stroški vzdrževanja.

Oddaja ponudbe

Ponudnik mora oddati 1 izvod ponudbene dokumentacije skladno z navodili razpisne dokumentacije.

Ponudba se sestavi tako, da ponudnik vpiše zahtevane podatke v obrazce, ki so sestavni del razpisne dokumentacije oz. njenih posameznih delov. Ponudbena dokumentacija mora po vsebini in obliki slediti razpisni dokumentaciji. 

Ponudba mora biti podana na obrazcih iz prilog razpisne dokumentacije. Priloge morajo biti izpolnjene, podpisane in žigosane s strani ponudnika.

Zahtevano je:

· da so vsi dokumenti, predloženi v ponudbi, zvezani z vrvico v celoto in zapečateni tako, da posameznih listov oziroma prilog ni možno naknadno vložiti, odstraniti ali zamenjati brez vidne poškodbe listov oz. pečata ter

· da ponudnik predloži ponudbo v zapečateni ali zaprti ovojnici tako, da je na odpiranju možno preveriti, da je zaprta tako, kot je bil predana. Na ovojnici mora biti nalepljen izpolnjen obrazec prijave.

Rok za oddajo ponudbe

Rok za oddajo ponudbe je do 30.06.2016 do 10:00 ure. Javno odpiranje ponudb bo dne 30.6.2016 ob 10:30 uri v konferenčni sobi Občine Domžale, Ljubljanska 69, Domžale.
Veljavnost ponudbe

Ponudba mora veljati najmanj 45 dni od roka za odpiranje ponudb. Ponudba, ki velja krajši čas, bo izločena iz nadaljnjega postopka. O izbiri najugodnejšega ponudnika bodo ponudniki pisno obveščeni.

V primeru, da bi se pojavile izjemne nepredvidljive okoliščine, lahko naročnik zahteva od ponudnikov podaljšanje roka veljavnosti ponudb. Zahteva naročnika in odgovori ponudnikov morajo biti dostavljeni v pisni obliki. 

Izločilni pogoji

Izločilni pogoji so:

1. če je imel ponudnik v zadnjih šestih mesecih poslovanja blokiran svoj transakcijski račun,

2. če poslovni oz. gostinsko-poslovni načrt ponudnika ne ustreza zahtevam naročnika,

Merilo za izbor

Merilo za izbor najugodnejšega ponudnika sta ocena dodatnega programa ob gostinski dejavnosti in ponujena višina najemnine v razmerju 40:60. Ponujena višina najemnine se meri tako, da se seštejejo vse najemnine za eno leto. Ponudbe bo ocenila komisija za izbor.

Sklenitev pogodbe

V 15 dneh po prejemu obvestila o izbiri najugodnejšega ponudnika mora le-ta pristopiti k podpisu najemne pogodbe. V primeru, da tega ne stori, se smatra, da je odstopil od pogodbe.
Opozorila
· V času od izbire ponudbe do pričetka veljavnosti pogodbe, naročnik in ponudnik ne smeta pričenjati dejanj, ki bi lahko povzročila, da pogodba ne bi pričela veljati ali ne bi bila izpolnjena. 

· Naročnik si pridržuje pravico, da ne izbere nobenega ponudnika in da izvede ponovni javni razpis.

Ogled objekta in informacije
Ogled objekta je možen po predhodni najavi na telefonsko številko 01 72 20 100, na tej številki bodo na voljo tudi dodatne informacije v zvezi z javnim zbiranjem ponudb.
Obrazci in priloge

PRILOGA 01 ……….…………Podatki o ponudniku

PRILOGA 02 ……….…………Izjava

PRILOGA 03…………………..Ponudba

PRILOGA 04 ……….…………Program dejavnosti

PRILOGA 05 ……….…………Vzorec pogodbe o varščini

PRILOGA 06 ……….…………Vzorec najemne pogodbe

  PRILOGA 01

PODATKI O PONUDNIKU

Firma (naziv Ponudnika) 


Naslov: 


Zakoniti zastopnik ponudnika:


Pooblaščena oseba za podpis ponudbe:


Matična številka:


Davčna številka: 


Številka transakcijskega računa: 


Poslovna banka ponudnika:……………………………………………………………………………...

Kontaktna oseba:

Ime in priimek: 


Telefon:


Elektronski naslov:


Odgovorna oseba za podpis pogodbe: 



Ponudnik:


Žig in podpis pooblaščene osebe:


Kraj in datum:

……………………….
………………………………………………

PRILOGA 02

IZJAVA

PONUDNIK: 



v zvezi z zbiranjem ponudb za oddajo kavnega paviljona Češminov park v najem

objavljenem na spletni strani občine Domžale, z dne 01.06.2016

pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavlja, da

1. so vsi podatki v njegovi ponudbi resnični,

2. v celoti sprejema pogoje javnega zbiranja ponudb in vse pogoje, navedene v razpisni dokumentaciji, pod katerimi daje svojo ponudbo,

3. je podjetje zanesljivo, sposobno upravljanja, ima izkušnje, ugled ter zaposlene, ki so sposobni izvesti pogodbene zahteve,

4. zakon podjetju ne prepoveduje sklenitve pogodbe,

5. podjetju v zadnjih petih letih ni bila izdana pravnomočna sodna ali upravna odločba, s katero bi mu bilo prepovedano opravljati dejavnost, ki je predmet javnega razpisa,

6. poslovanje podjetja ni s sodno ali drugo prisilno odločbo ustavljeno,

7. izpolnjuje minimalne sanitarno-tehnične pogoje,

8. izpolnjuje minimalno določeno stopnjo izobrazbe oseb, ki opravljajo gostinsko dejavnost.


Ponudnik:


Žig in podpis pooblaščene osebe:


Kraj in datum:

……………………….
………………………………………………

PRILOGA 03

PONUDBA

PONUDNIK: 



v zvezi z zbiranjem ponudb za oddajo kavnega paviljona Češminov park v najem

objavljenem na spletni strani občine Domžale, z dne 01.06.2016

ponujam za najem  kavnega paviljona Češminov park
mesečno najemnino v višini   …………………… € brez DDV za obdobje od meseca maja do meseca oktobra in mesečno najemnino v višini   …………………… € brez DDV, za obdobje od meseca novembra do vključno meseca aprila.

Ponudnik:


Žig in podpis pooblaščene osebe:


Kraj in datum:

……………………….
………………………………………………

PRILOGA 04

PROGRAM DEJAVNOSTI

Priloga:
· morebitne reference
PRILOGA 05

VZOREC POGODBE O VARŠČINI

POGODBA O VARŠČINI   

katero skleneta in dogovorita:

OBČINA DOMŽALE, Ljubljanska 69, 1230 Domžale, Ident.št. za DDV: SI62862006, ki jo zastopa župan Toni Dragar - kot prejemnik varščine

in

_________________________________, _________________, ________, matična št.: ______________, Ident.št. za DDV: ____________ - kot plačnik varščine

kakor sledi:

1. člen
Pogodbeni stranki ugotavljata:

da je Občina Domžale lastnik poslovnih prostorov Kavni paviljon Češminov park, Domžale, v naslednjih izmerah:
· Bar in prostor za mize v izmeri 33,80 m²
· klet v izmeri 45,83 m²
· terasa v izmeri 225,00 m²
· WC v izmeri 14,95 m²;

· da je najemnik pred prevzemom poslovnega prostora dolžan plačati varščino za čas uporabe poslovnega prostora. Varščina znaša tri povprečne mesečne najemnine za prostor, ki bo oddan v najem. 

2. člen
Plačniku varščine so bili z pogodbo v najem dodeljeni poslovni prostori iz prvega člena te pogodbe.

3. člen 

Plačnik varščine se obveže pred prevzemom poslovnih prostorov plačati varščino v višini __________ EUR (tri povprečne mesečne najemnine).

Varščino se plača na transakcijski račun Občine Domžale št. 01223-0100001491, z namenom nakazila »varščina za kavni paviljon Češminov park, Domžale«

4. člen
Občina Domžale se obvezuje, da bo po prenehanju najemnega razmerja za kavni paviljon Češminov park, Domžale, vrnila plačniku varščine sredstva v višini ______________ EUR, v kolikor le-ta ne bodo uporabljena za usposobitev poslovnega prostora ali poravnavo obveznosti, kot predvideva 5. člen te pogodbe. 

5. člen
Pogodbeni stranki se izrecno dogovorita, da se vplačana varščina po prenehanju najemnega razmerja lahko uporabi za usposobitev poslovnega prostora v prvotno stanje z upoštevanjem normalne rabe ali poravnavo morebitnih neplačanih obveznosti, vezanih na uporabo poslovnega prostora.

V primeru, da so stroški usposobitve ali poravnave obveznosti manjši od zneska varščine, se plačniku vrne le razlika varščine.

6. člen
Pogodbeni stranki se dogovorita morebitne spore reševati sporazumno, v kolikor to ni mogoče pa bo spore reševalo Okrajno sodišče v Domžalah.

7. člen
Pogodba je sestavljena v 2 (dveh) izvodih, od katerih prejme vsaka stranka po 1 (en) izvoda.

Številka:  

Datum:    

Plačnik varščine:
         Prejemnik varščine:

_____________________________________                                   OBČINA DOMŽALE

Direktor/Pooblaščena oseba         


        Župan 

___________________         
 


        Toni DRAGAR

         PRILOGA 06

VZOREC NAJEMNE POGODBE

NAJEMNA POGODBA
ki jo skleneta:

OBČINA DOMŽALE, Ljubljanska 69, 1230 Domžale, Ident.št. za DDV: SI62862006, ki jo zastopa župan Toni Dragar - najemodajalec

in

_________________________________, _________________, ________, matična št.: ______________, Ident.št. za DDV: ____________ - najemnik

kakor sledi:

I.  SPLOŠNE UGOTOVITVE

1. člen
Pogodbeni stranki ugotavljata: 

· da je Občina Domžale lastnik poslovnih prostorov Kavni paviljon Češminov park, Domžale;

· da so predmetni poslovni prostori neopremljeni;

· da se predmetni poslovni prostori oddajo v najem na podlagi javnega zbiranja ponudb;
· da je _______________________________________________________ v skladu s pogodbo o varščini, na transakcijski račun Občine Domžale plačal varščino v višini __________ EUR.
II. PREDMET POGODBE 

2. člen
Pogodbeni stranki se sporazumeta, da najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v najem neopremljene poslovne prostore Kavni paviljon Češminov park, Domžale v izmeri: 

· Bar in prostor za mize v izmeri 33,80 m²
· klet v izmeri 45,83 m²
· terasa v izmeri 225,00 m²
· WC v izmeri 14,95 m²;

III. PRAVICE IN OBVEZNOSTI NAJEMNIKA IN NAJEMODAJALCA

3. člen
Najemnik ima poslovne prostore, ki so predmet te pogodbe, pravico uporabljati za izvajanje gostinske dejavnosti s spremljevalno ponudbo. 

Najemnik je dolžan v roku 30 dni po podpisu najemne pogodbe prevzeti poslovne prostore v najem in začeti z dejavnostjo. Če te obveznosti ne izpolni, ima najemodajalec pravico odstopiti od pogodbe in zahtevati povrnitev zaradi tega nastale škode. Prevzem in oddaja poslovnih prostorov se izvrši zapisniško. 

4. člen
Najemnik ne sme oddajati poslovnih prostorov v podnajem brez pisnega soglasja najemodajalca, niti ne sme spreminjati namembnosti uporabe najetih poslovnih prostorov.

Pri uporabi poslovnih prostorov mora ravnati z vso potrebno skrbnostjo, škodo, ki jo je sam povzročil pa je dolžan sam odpraviti oz. poravnati.
Obratovalni čas in režim obratovanja v času prireditev (letni kino in druge prireditve organizirane s strani najemodajalca),  morata biti v celoti podrejena potrebam najemodajalca, morebitna odstopanja so možna po predhodnem soglasju z najemodajalcem.
Prostori se oddajo po sistemu videno- najeto.

5. člen
Najemnik se obveže najemodajalcu plačevati mesečno najemnino vnaprej, do 15. v tekočem mesecu, na podlagi računa najemodajalca ali njegovega pooblaščenca. Višina mesečne najemnine za poslovne prostore znaša …………………… € brez DDV za obdobje od meseca maja do vključno meseca oktobra in …………………… € brez DDV, za obdobje od meseca novembra do vključno meseca aprila. Višina mesečne najemnine se spreminja z indeksom cen življenjskih potrebščin in se usklajuje enkrat letno. V primeru zamude s plačilom, je najemnik dolžan plačati zakonske zamudne obresti.

6. člen
Najemnik je dolžan poleg najemnine plačevati obratovalne in druge stroške, ki se nanašajo na poslovne prostore, vključno s stroški javno dostopnega WC-ja; to je ogrevanje, električna energija, telefon, komunalne storitve, davek na dodano vrednost, ki ni vključen v najemnino, nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča, ipd. Ti stroški se plačujejo na podlagi izstavljenih računov dobaviteljev, upravljalca objekta in upravičencev. 
Najemnik je dolžan v najem prevzete prostore zavarovati pri zavarovalnici za naslednje vrste zavarovanja:

· požarno zavarovanje,

· zavarovanje odgovornosti posesti,

· zavarovanje odgovornosti iz posesti.

7. člen
Najemnik je dolžan vzdrževati poslovne prostore v uporabnem stanju in sam nositi stroške tekočega vzdrževanja.

V času trajanja najemnega razmerja bo najemodajalec na svoje stroške izvajal investicijsko vzdrževalna dela na objektu, ki so nujno potrebna za njegovo uporabo. O potrebnih popravilih je najemnik dolžan obvestiti najemodajalca, če ga ne obvesti, je odgovoren za morebitno nastalo škodo.

Najemnik se obvezuje, da v času najema poslovnih prostorov, ki so predmet te pogodbe, ne bo opravil nobenih preureditev ali adaptacij brez predhodnega pisnega soglasja najemodajalca.

8. člen
POSEBEN REŽIM DELOVANJA OBJEKTA V ČASU LETNEGA KINA IN OB DRUGIH PRIREDITVAH: V času letnega kina mora najemnik omogočiti skladiščenje stolov in odej v kletnih prostorih objekta in projektorja v samem objektu. Za dodatno varovanje v tem času poskrbi izvajalec letnega kina. V času prireditev mora najemnik omogočiti izvajalcu prireditev dostop do električnega priključka.
IV. TRAJANJE IN PRENEHANJE NAJEMNE POGODBE
9. člen
Ta pogodba se sklene za obdobje treh let.

10. člen
Najemna pogodba preneha:

· sporazumno,

· z iztekom veljavnosti,

· s priporočeno pisno odpovedjo ene ali druge pogodbene stranke, z odpovednim rokom, ki ne sme biti krajši od treh (3) mesecev.

11. člen
Najemodajalec lahko odpove najemno pogodbo in zahteva izpraznitev poslovnih prostorov v naslednjih primerih:

· če najemnik ne plača najemnine in stroškov, ki se plačujejo poleg najemnine v roku, ki ga določa najemna pogodba dvakrat zaporedoma ali dva meseca v zadnjih dvanajstih mesecih,

· če najemnik v poslovnih prostorih ne izvaja dejavnosti, navedene v 3. členu te pogodbe,

· če najemnik uporablja poslovne prostore za drugo dejavnost, kot je določeno v 3. členu te pogodbe,

· če najemnik ne začne uporabljati poslovnih prostorov, ko so za to izpolnjeni pogoji oz. preneha uporabljati poslovne prostore za več kot dva meseca, 

· če najemnik odda poslovne prostore v podnajem brez soglasja najemodajalca,

· če najemnik s poslovnimi prostori in opremo v njem ne ravna kot dober gospodar,

· če najemnik ne upošteva posebnega režima delovanja objekta v času delovanja letnega kina in ob drugih prireditvah, in s svojimi dejanji ovira njihovo izvajanje,

· v drugih primerih, ki jih določa zakonodaja.

V. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE
12. člen
Pogodbeni stranki se strinjata, da bosta v primeru sprememb te pogodbe, sklenili aneks k pogodbi.
13. člen
Pogodba je veljavna, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki.
14. člen
Pogodbeni stranki se zavezujeta, da bosta medsebojne spore reševali sporazumno, v primeru da sporazum ne bo mogoč, bo spore reševalo pristojno sodišče v Domžalah.

15. člen
Ta pogodba je sestavljena v dveh (2) enakih izvodih, od katerih prejme vsaka stranka po en (1) izvod.

Številka:  

Datum:    

	Najemnik
	Najemodajalec

	
	

	_____________
	OBČINA DOMŽALE

	
	

	
	župan

	______________
	Toni DRAGAR


OBRAZEC PRIJAVE

Opomba:

Obrazec na naslednji strani je potrebno izpolniti in nalepiti na ovojnico, v kateri je ponudba!

Zahtevano je, da so vsi dokumenti, priloženi v ponudbi zvezani z vrvico in zapečateni tako, da posameznih listov oziroma prilog ni možno naknadno vložiti, odstraniti ali zamenjati brez vidne poškodbe listov oz. pečata. Na hrbtni strani ovojnice mora biti označen naslov in  žig ponudnika.

POŠILJATELJ:

NASLOVNIK:

Občina Domžale

Ljubljanska 69

1230 Domžale

JAVNO ZBIRANJE PONUDB 

za oddajo Kavnega paviljona Češminov park v najem

  objavljenem na spletni strani občine Domžale, z dne 01.06.2016

– NE ODPIRAJ –

(vpiše vložišče)


Ponudbo prevzel:…………………………

Datum:………………………………………….
Ura: ………………………………………………

